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Venta Concursada de Bienes Inmuebles en
Condominio Oficentro Centro Veintisiete
Vertical Comercial y de Oficinas Codigo de
referencia Codigo BR-003-SJ

$4,277,805.12
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Descripcion

Entidad Convocante:

Financiera Desyfin S.A.

Caddigo de referencia del bien:

Piso #5 en Condominio Oficentro Centro 27, San Jose, Escazl (Cédigo BR-003-SJ).

Objeto del concurso:

El bien inmueble objeto del presente informe corresponde a la sede central de Financiera
Desyfin S.A., ubicada en San José, canton de Escazu, distrito de San Rafael, dentro del
Oficentro Centro Veintisiete, complejo vertical de uso comercial y de oficinas. Este inmueble
ha sido identificado en el proceso de venta concursada bajo el cédigo BR-003-SJ.

Ademas, se incluyen los muebles, accesorios y mejoras actualmente integrados en dicha
edificacion. Para efectos de esta oferta, se entiende como bienes muebles, accesorios y
mejoras del inmueble el conjunto de elementos que, si bien no forman parte integral de la
estructura principal, han sido incorporados de manera funcional y permanente al uso del
oficentro. Entre estos se incluyen el mobiliario de oficina, las mejoras estructurales como
paredes divisorias livianas y otras estructuras ancladas al inmueble, asi como estanterias,
alfombras, archivadores, muebles modulares, sillas y demas componentes que han sido
disefiados y adaptados especificamente para el espacio fisico del inmueble (Anexo 1). No
se incluye ninguna obra de arte.

En virtud de lo anterior, se hace del conocimiento de los oferentes que las propuestas
econdmicas que presenten dentro del presente procedimiento de venta deberan contemplar
de manera expresa y separada el valor de adquisicion de los activos fijos, mobiliario,

accesorios y mejoras incorporadas a la edificacion, conforme se detalla en el Anexo 1.
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Por tanto, y de conformidad con el principio de integridad patrimonial aplicable en procesos
de resolucién bancaria, las ofertas de compra deberan presentarse bajo la modalidad
conocida como ?llave en mano?, entendiéndose con ello que la propuesta incluye tanto el
bien inmueble identificado como BR-003-SJ como los elementos muebles y accesorios que
forman parte integral de su funcionalidad y aprovechamiento.

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Ubicacion:

Direccion: San José, canton de Escazu, distrito de San Rafael, dentro del Oficentro Centro

Veintisiete, complejo vertical de uso comercial y de oficinas.

Datos registrales de los inmuebles:

Control Ventas
Cliente

Finca Filial

Folio Real

Plano Catastro
Area Condominio

Ubicacion
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OF2-501
Desyfin
FF-02-501
1-214119-F-000
1-11128-2022
621,18

Nivel 5

OF2-502
Desyfin
FF-02-502
1-214120-F-000
1-11130-2022
794,89

Nivel 5

118A
Desyfin
FF-BS1-005

1-214150-F-000
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1-11108-2022
38,71

Planta s6tano 1

1

Desyfin
FF-E1-001
1-214161-F-000
1-10336-2022
14,30

Planta s6tano 1

2

Desyfin
FF-E1-002
1-214162-F-000
1-10336-2022
14,30

Planta s6tano 1
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20

Desyfin
FF-E1-020
1-214179-F-000
1-10363-2022
14,30

Planta s6tano 1

21

Desyfin
FF-E1-021
1-214181-F-000
1-10366-2022
14,30

Planta s6tano 1

22

Desyfin
FF-E1-022
1-214188-F-000

1-10369-2022
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14,30

Planta s6tano 1

23

Desyfin
FF-E1-023
1-214192-F-000
1-10391-2022
14,30

Planta s6tano 1

105

Desyfin
FF-E1-105
1-214264-F-000
1-10465-2022
16,18

Planta s6tano 1

106

@ 7193-3665 https://bienes.desyfin.fi.cr/



Catalogo de |

Precios de oportunidad

Desyfin
FF-E2-106
1-214265-F-000
1-10464-2022
28,60

Planta s6tano 1

107

Desyfin
FF-E2-107
1-214266-F-000
1-10437-2022
28,60

Planta s6tano 1

108

Desyfin
FF-E2-108
1-214267-F-000
1-10840-2022

26,60
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Planta s6tano 1

113

Desyfin
FF-E1-113
1-214272-F-000
1-10442-2022
28,60

Planta s6tano 1

114

Desyfin
FF-E2-114
1-214273-F-000
1-10443-2022
28,60

Planta s6tano 1

109

Desyfin

@ 7193-3665 https://bienes.desyfin.fi.cr/



Catalogo de |

Precios de oportunidad

FF-E2-109
1-214268-F-000
1-10438-2022
28,60

Planta s6tano 1

110

Desyfin
FF-E2-110
1-214269-F-000
1-10439-2022
28,60

Planta s6tano 1

127

Desyfin
FF-E2-127
1-214399-F-000
1-10654-2022
14,30

Planta s6tano 1
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128

Desyfin
FF-E2-128
1-214400-F-000
1-10651-2022
14,30

Planta s6tano 1

Condiciones especiales a considerar en el proceso de evaluacion de ofertas

El precio ofertado sera analizado desde una perspectiva de valor neto, entendiéndose este
como el monto bruto ofrecido menos cualquier comisién de venta asociada o0 costos
operativos adicionales que, de forma directa o indirecta, deba asumir la Administracion de la
Resolucion. No esta permitida la comparticion temporal del inmueble (como son los
mecanismos de ?cohabitacién?), los cuales son incompatibles con el presente proceso.

Se considera como una condicion necesaria en la valoracion de las ofertas, que el oferente
manifieste expresamente su voluntad de permitir que la Administracion de la Resolucion
permanezca en posesion efectiva del inmueble hasta la conclusion de sus labores,

proyectada para el 9 de octubre de 2025. Esta disposicidbn garantiza la continuidad
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ordenada del proceso de resolucion, asegura la proteccion de los activos fisicos, la
confidencialidad de la informacion institucional y la estabilidad operativa, evitando a su vez
incurrir en gastos extraordinarios que comprometan los recursos de la entidad.

Dada la naturaleza agil y prioritaria del proceso de resolucion, es necesario que el pago de
la oferta pueda efectuarse de forma inmediata o con un maximo de diez dias habiles a partir
de la comunicacion del acuerdo del Conassif. Asimismo, se requerira que la transaccion se
canalice por medio de una entidad bancaria debidamente autorizada y supervisada por la
Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF) u otra autoridad competente
en territorio nacional.

Presentacion de ofertas:

Las ofertas se recibirdn de forma fisica en las oficinas centrales de la Financiera, cita quinto
piso del Centro 27 en Escazu o por medio de correo electrénico a la direccion electronica
ventadebienes@desyfin.fi.cr. Las ofertas por medios electrénicos se deben realizarse bajo
el formato PDF. Las ofertas presentadas de forma fisica deben estar suscritas por el
oferente y las ofertas presentadas de forma electronica deben ser firmadas a través de
certificado digital, ambas dirigidas a los administradores de la Resolucion, en la cual debe

incluir como minimo:

Nombre del oferente.

Numero de identificacion, fisica o juridica.

En caso de persona juridica, personeria juridica literal vigente en la que conste la
representacion del firmante.

Identificacién inequivoca del bien a ofertar por medio del nimero de finca, placa o cualquier
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otro elemento que lo identifique.

Monto y moneda de la oferta de compra. Para el caso de las ofertas en moneda extranjera
el tipo de cambio serd el de compra del Banco Central de Costa Rica a la fecha de la
presentacion de la oferta.

En caso de que el monto ofertado sea menor al precio base, justificar las razones que
sustenta la presentacién de una oferta con una base menor.

En el documento de la oferta, el oferente debe manifestar, de forma expresa, las siguientes

situaciones:

La oferta presentada es en firme e irrevocable.

El comprador conoce y acepta las condiciones actuales tales como: vicios, fisicas,
tributarias, municipales, catastrales, estructurales, condominales y registrales, segun
corresponda, del bien por el cual se oferta.

El comprador tuvo acceso al avalto del bien y realizé la visita e inspeccion del bien.

El comprador libera al CONASSIF, a Financiera Desyfin S.A. y a la Administracion de la
Resolucion de cualquier tipo de responsabilidad.

No posee algunas de las prohibiciones sefialadas en las advertencias contenidas en el
catdlogo de bienes para la venta (ACEPTADAS E INFORMADAS MEDIANTE EL
?CLICKWRAP AGREEMENT?).

Compromiso para depositar, en un maximo de diez dias habiles posterior a la comunicacién
de aprobacién del CONASSIF, el monto ofertado por el bien mantenido para la venta

concursada, lo cual se realizard por medio de una transferencia electrénica local en tiempo
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real a las cuentas de la Financiera.

El comprador manifiesta que entiende y acepta que las ofertas quedan sujetas a la
aprobaciéon del CONASSIF.

Sefialar un correo electrénico el cual sera el medio para recibir notificaciones.

Descripcion detallada del origen de los fondos por medio de los cuales pretende adquirir los
bienes.

En el caso de personas juridicas, el oferente declara que no es requerida para la
adquisicion del bien, la autorizacion de un érgano social 0 que no posee limitacion en el

pacto social.

En caso de no cumplir con alguna de las formalidades antes mencionadas, se tendra por no
presentada la oferta. Todas las ofertas seran personales, no se aceptaran ofertas por
interpésita  persona. Tampoco se aceptaran pagos en efectivo, transferencias
internacionales o en cheque. Finalmente, no se aceptaran ofertas posterior al cierre del
plazo que la Administracion de la Resolucion definida para la presentacion de las ofertas.
Precio de venta:

Se utilizarda como medida para la valoracién y adjudicacion de las ofertas el precio base
para la venta determinado en el avalio adjunto (Anexo 2) y el valor en libros de los activos
fijos que posee la edificacion descritos en el documento adjunto (Anexo 1).

Procedimiento de pago y formalizacion del pago:
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El oferente seleccionado debera:

Realizar el pago total mediante transferencia electrénica local en tiempo real a las cuentas
oficiales de Financiera Desyfin S.A.

Remitir el comprobante de pago en un plazo maximo de diez dias habiles, contados a partir
de la notificacién de aceptacion de su oferta.

Coordinar la firma de la escritura publica de traspaso con el area legal de la Administracion

de la Resolucion, a través del contacto designado.

Seleccion de la oferta seleccionada

La valoracion de las ofertas estara a cargo del Consejo Nacional de Supervision del
Sistema Financiero (CONASSIF), una vez recibido el informe técnico formal emitido por la
Administracion del Proceso de Resolucién, el cual debera contener el analisis,
observaciones y recomendaciones respectivas. El CONASSIF, en su calidad de autoridad
de resolucion, podra acoger la recomendacion de la Administracion y aprobar la oferta,
apartarse de dicha recomendacion y declarar desierta la venta concursada, o bien, prevenir
al oferente para que subsane o aclare aspectos formales de su propuesta, siempre que

estos no constituyan vicios sustanciales que afecten la validez de esta.

Ver archivo Mobiliario y Equipo Anexo 1

Ver avaludé Anexo 2
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Ubicacion

Centro 27, en Guachipelin en San Rafael de Escazl, San José
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